АКТ ПРОВЕРКИ

Финансово-хозяйственной деятельности

ТСЖ «Согласие» 
«26» декабря 2014 г.                                                                                                               г. Кострома
На основании решения правления ТСЖ «Согласие» проведена ежегодная  ревизия финансово-хозяйственной деятельности Товарищества собственников жилья «Согласие» (ТСЖ «Согласие) за период с 01.07.2013г. по 31.10.2014г.

ревизионной комиссией в составе:

- Алексеенко Ирины Викторовны;

- Книжник Инны Васильевны.

Ревизия проводилась с 7 декабря 2014 г по «22» декабря 2014 г., проверяемый период с 01 июля 2013г. по 31 октября 2014 г.

Объекты управления: - 100- квартирный жилой дом расположенный по адресу: 156011, г.Кострома,  Студенческий проезд, д.13А. Общая площадь жилого фонда составляет 5304,27 кв.м.
ИНН 4401143652

Расчетный счет 40703810100000000219 БИК 043469714 ООО КБ «АксонБанк»
Вид деятельности: управление имуществом собственников жилья.
ТСЖ относится к некоммерческим организациям (статья 135 Жилищного кодекса)

Система налогообложения: Упрощенная система налогообложения (доходы 6%)
Орган управления: Общее собрание собственников жилья

Должностные лица, ответственные за подготовку и предоставление отчетности:

Председатель ТСЖ: Зотов Владимир Николаевич 
Бухгалтер: Соломоненко Любовь Павловна  
Общая информация

Целью проверки является выдача отчета для общего собрания собственников жилья, содержащего мнение о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов.

Выводы о правильности формирования информации о финансовой деятельности ТСЖ сделаны на основании анализа отчета финансово – хозяйственной деятельности ТСЖ.
Проверка проводилась сплошным методом всех бухгалтерских документов а именно:
- штатное расписание ТСЖ «Согласие»
- банковских и кассовых документов;
- расчет по начислению заработной платы, в том числе выплат по трудовым соглашениям;

- авансовые отчеты;

- договора и расчетные документы с поставщиками услуг;

- и другие документы.
Доходная часть:

Состоит:  1.Содержание 11.75 руб. с 1кв.м.

                  2. Капитальный ремонт 3 руб. с 1кв.м.

                  3. Член правления (за период с 01.07.2013г. по 30.06.2014г. - 0,40 руб. с 1кв.м.; 

                       с июля 2014г. - 1 руб. с 1кв.м.)                 

Товариществом заключен агентский договор с ЕИРКЦ, по которому «Агент» берет на себя обязательство от своего имени и за счет ТСЖ «Согласие» выполнять работы по организации и ведению учета расчетов, расчету размера платы за предоставленные «Собственникам» услуги, а ТСЖ «Согласие» обязан оплатить «Агенту» вознаграждение за оказанную услугу в размере 3% от суммы денежных средств, оплаченных Собственниками жилых помещений.
Других видов дохода нет.

Расходная часть:

1) ООО «Жилстрой» (ЖЭУ)

2) Вывоз ТБО и утилизация.

3) Услуги ФБУ «Костромской ЦСМ» (один раз в год – проверка)

4) Услуги банка.

5) Выплата по договору оказания услуг (бухгалтер).

6) Юридические услуги.

7) Выплата заработной платы, НДФЛ-13% , взносы в ПФР-20% и ФСС-0,2%.

8) Расходы на материалы, выполненные работы.
9) Выплата на подотчет 
10) Прочие (подписка журнала «Председатель ТСЖ»
	 
	2013                      ( 01.07.13-31.12.13)
	2014 (01.01.14-31.10.14)

	Доходная часть
	 
	 

	Оплата собственниками в ЕИРКЦ
	389 594,65
	777 207,03

	Услуги ЕИРКЦ (3%)
	 11 687,84
	24 983,92

	Задолженность за ЕИРКЦ на конец периода(«+» нам должны, «-« мы должны)
	1652,75
	-1 837,75

	Поступило на расчетный счет ТСЖ "Согласие", т.е. итого доход ТСЖ
	376 254,06
	754 150,87

	Расходная часть
	 
	 

	ООО "Жилстрой" (ЖЭУ)
	34 905,09
	37 343,01

	Вывоз и утилизация ТБО
	25 017,18
	53 813,44

	Покупка евроконтейнера
	12 500,00
	

	Услуги ФБУ «Костромской ЦСМ» 
	1 922,15
	1 922,15

	Выплата по договору оказания услуг (бухгалтер)
	25 000,00
	46 700,00

	Услуги банка
	4 791,43
	8 763,12

	Юридические услуги
	15 000,00
	25 000,00

	Выплата заработной платы
	81 894,84
	171 135,34

	НДФЛ-13%
	11 192,00
	26 618,00

	Взносы в ПФР и ФСС
	16 864,32
	41 787,53

	Расходы на материалы, выполненные работы
	42 881,80
	220 250,00

	выплата на подотчет 
	35 226,29
	110 389,81

	Прочие - подписка на журнал "Председатель ТСЖ"
	 
	3 600,00

	ИТОГО расходы:
	307 195,10
	747 322,40

	 
	31.12.2013
	31.10.2014

	Остаток на расчетном счете на конец периода
	69 058,96
	75 887,42


*нарастающим итогом ТСЖ «Согласие» должно ЕИРКЦ – 185 руб.
Остаток на расчетном счете на конец периода подтверждены выписками банка.
Проведены следующие работы:
В 2013 году:

1. Установка крыши подъездных балконов (ИП Никитин Ю.К.)  22 700 руб. (оплата 15000 руб. в 2013году; 7700 руб. оплата в 2014 г.)
2. ИП Чеканов А.В. 9728 руб. ремонт панельных швов. (оплачено в 2013 г.)
3. Установка датчиков движения в кол-ве 24 шт 9600 Сологуб М.П. (оплачено в 2013г.)
В 2014 году:

1. ООО «Для Души» - изготовление и монтаж двери металлической в кол-ве 3 шт.18000руб. (оплачено в 2014г.)
2. ИП Чеканов А.В. 88110 руб. ремонт панельных швов. (80 000 руб. оплачено до 01.11.14г.; Кредиторская задолженность на 01.11.14 – 8 110 руб.)
3. ООО Строительная компания Максим- 105 550 руб. ремонт рулонной кровли.(оплачено )
4. ООО «Мастера и Романов» замена стояков горячего и холодного водоснабжения 33 600 руб. (оплачено 9000 руб.; кредиторская задолженность на 01.11.14г. 24 600руб.)
5. ООО «Мастера и Романов» электромонтажные работы-помещения второго подъезда 9000 руб.
6. А так же замена задвижек на шаровые краны на системе отопления; установка световых приборов наружного освещения. (все необходимые материалы были куплены за наличку и отражены в подотчете).

Приобретен  контейнер для отходов пластиковый 1100л. За 12500 руб. Проведено обследование места нахождения контейнера , выдан акт Администрацией города Костромы Управлением жилищно-коммунального хозяйства – о том что место нахождения не противоречит  правилам благоустройства г.Костромы.
Эксплуатация жилого фонда производится на договорных условиях.  Оплату  работ подрядных организаций,  осуществляет ТСЖ «Согласие» на основании актов выполненных работ.  Договоры, акты выполненных работ оформлены надлежащим образом. 

Бухгалтерские услуги за период с 01.07.2013 по 30.05.2014г. осуществлялись ООО «Костромским центром правовых и бухгалтерских услуг» оплата по договору осуществлялась в размере 5 000 руб. в месяц. С 01.06.2014 по настоящее время бухгалтерские услуги осуществляет ИП Соломоненко Любовь Павловна, оплата осуществляется в размере 3000 руб в месяц. Обязанности прописаны в договоре, есть особые условия – осуществление дополнительных услуг, таких как размещение информации на сайте Реформа ЖКХ, на сайте Администрации города Костромы (оплата осуществляется в соответствии решений общих собраний членов ТСЖ или правления).
Юридические услуги за период с 01.10.2013 по 30.05.2014 осуществлялись ИП Комаровой Еленой Викторовной (юридическое сопровождение – проверка и оформление договоров) оплата в размере 5 000 руб. в соответствии с договором. Документы оформлены надлежащим образом
Оплата труда:

В соответствии с протоколом решения общего собрания собственников жилья от 07.07.2013г.(в протоколе записано утвердить з/пл с 01.07.2013г. в размере 18 000 руб. без учета налогообложения, 13000 руб. председателю ТСЖ и 5000 руб. бухгалтеру.) председателю ТСЖ  «Согласие» установлен оклад  15 000 руб. (НДФЛ-1950; к выплате 13 050 руб.)

Член правления дома Салогуб М.П. в соответствии с решением общего собрания собственников жилья за период с 01.07.2013г. по 30.06.2014г.  получал 40 копеек с 1кв.м. (расчет 5304,27кв.м*0,40=2121,71; НДФЛ 276 руб. к выплате 1845,71 руб.) С июля 2014г. з/пл составляет 1 руб. с 1кв.м. (расчет 5304,27*1=5304,27; НДФЛ 690 руб. к выплате 4614,27 руб.)
Расходы по выплате средств подотчетным лицам:
При проверке были использованы следующие документы:

· Выписки банка о перечислении денежных средств подотчетным лицам
· Кассовая книга

· Авансовые отчеты.

Через подотчетных лиц в ТСЖ преимущественно приобретаются материалы для текущего ремонта. 
	Подотчет Салогуб М.П.

	выплачено
	расшифровка на основании товарных чеков

	2013г.
	 

	2785
	2785-датчики движения, провод

	2014г.
	 

	38 984,91
	372-датчик движения; 1049-кабель,провод,датчики движения; 1000-эвакуатор

	
	7685,65катушка,кран шаровой, светильники э/сб

	
	1911,00- выключатели, лампы

	
	3502,78-болты, гайки, датчики движения

	
	1402,80прокладка, лента, хомут.

	
	2585-кран; 602-услуги манипулятора

	
	1035-щетки, краска;831,50-замки,кисти,растворитель

	
	594-замок, термометр керосиновый; 7095,16-светильники,лампы,кабель и пр. 

	
	9319,74-светильники, лампы,кабеля

	ИТОГО задолженность ТСЖ перед Салогуб М.П. 0,72 коп.

	Подотчет Зотов В.Н.

	выплачено
	расшифровка на основании товарных чеков

	2013г.
	 

	32441,29
	6750-оформление юридического лица

	
	2683-краска, растворитель, кисти и пр.

	
	2914-уголки,саморезы и пр.

	
	1110-за открытие расчетного счета

	
	3163-линоктром, замок цемент

	
	3500-ворота, 3870,30-датчики движения, кабеля, дюпели

	
	6242,60-евроштакетник,профиль,цемент,эмаль

	
	2274-цемент, хоз. Инвентарь (лопаты, метла, ледоруб)

	2014г.
	 

	71 404,90
	240-цемент

	
	6094-линокром 6 рул.

	
	17100-кран,9890-линокром

	
	15030,90-кран, 200 цемент

	
	2500 вывоз КГМ

	
	20350-линокром

	ИТОГО задолженность ТСЖ перед Зотовым В.Н. 65,61руб.


 Авансовые отчеты оформлены в соответствии с правилами бухгалтерского учета, все расходы подтверждены документально.
ТСЖ «Согласие находится на упрощенной системе налогообложения (доходы 6%)

За 2013 год неверно сдана декларация по УСН, необходимо бухгалтеру рассчитать, заплатить налог и сдать уточненную декларацию.
Статистическая отчетность, отчетность в ПФР и ФСС предоставляется контролирующим организациям, своевременно в полном объеме.

 Платежеспособность и финансовая устойчивость предприятия находятся, в целом, на приемлемом уровне. Предприятие имеет удовлетворительный уровень доходности, отмечается положительная тенденция работы ТСЖ, но имеющаяся задолженность некоторых собственников  в сумме 49 000.руб. существенно снижает уровень обслуживания жилого фонда.
По результатам проверки, ревизионная комиссия подтверждает целевое использование средств полученных ТСЖ.
*** на 26 декабря 2014г. Кредиторская задолженность за выполненные работы погашена.

Предложения членов ревизионной комиссии:

Во избежание разногласий и обвинений в адрес председателя ТСЖ вынести на правление вопрос:
1. о согласовании всех крупных работ по ремонту дома с членами правления или выбранным для этих целей ответственного лица.
2. согласовывать председателю с членами правления прием и выплаты сотрудников (бухгалтера, дворника  и др. при необходимости)

Председатель ревизионной комиссии  ______________________ (И.В. Алексеенко)

Член ревизионной комиссии                 ______________________ (Книжник И.В.)

Акт получили лично:

Председатель ТСЖ  В.Н.Зотов _____________
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